Приложение №2                                                                                                                      
                                                                                к извещению о проведении аукциона

      

                                                    Проект  договора аренды

                    ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  № _________ -2016


____________                                                                                                              _______2016 г.

      Муниципальное  образование – Архиповское сельское поселение Россошанского муниципального района  Воронежской  области, (Свидетельство о включении муниципального образования в государственный реестр муниципальных образований регистрационный номер RU 36527303, дата включения муниципального образования в государственный реестр муниципальных образований 23.11.2005г.,   выдано Главным управлением Министерства юстиции  Российской Федерации  по Центральному федеральному округу) в лице  главы  Архиповского сельского поселения Россошанского муниципального района Воронежской области Гольевой Елены Григорьевны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  с одной стороны  и  _______________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  на основании   протокола № ________ от _______, заключили настоящий договор о нижеследующем:                                 
 
                                                      1. Предмет Договора

0. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, из категории  земель: «земли населенных пунктов», с кадастровым номером 36:27:0200009:183, расположенный по адресу (имеющий адресные ориентиры): Воронежская область,   Россошанский район, с. Архиповка, ул. Октябрьская, 44а (далее - Участок),  в границах, указанных в кадастровом паспорте  Участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющемся его неотъемлемой частью, общей площадью 76 кв.м.
0. Участок предоставляется для  магазина.
Приведенное описание целей использования Участка именуется в дальнейшем «Разрешенным использованием»              
             1.3.Передача Участка оформляется актом приема-передачи, который составляется и подписывается Сторонами в 3 (трех) экземплярах, по одному для каждой из сторон, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав. Акт приема-передачи Участка  является  неотъемлемой частью  договора.
1. Арендодатель гарантирует, что Участок не обременен правами и претензиями третьих лиц, о которых Арендодатель не мог не знать. Участок осмотрен Арендатором  и признан им удовлетворяющим потребности Арендатора, так что Арендатор не имеет никаких претензий к Арендодателю по качеству и возможности использования Участка.

                                                                  2. Срок Договора

2.1.Срок аренды участка устанавливается  с __________2016 г.  до ________.20______ г.
                           
3. Размер и условия внесения арендной платы

               3.1. Сумма годовой арендной платы  составляет ____________ руб._________ коп.  
               3.2.	Арендная плата вносится Арендатором, равными частями от указанной в пункте 3.1. годовой суммы арендной платы не позднее 25-го числа первого месяца квартала. Арендная плата по Договору вносится Арендатором на соответствующий счет Управления федерального казначейства  по  Воронежской  области (отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Россошанского муниципального района), ИНН 3627009791, КПП 362701001 счет 40204810400000000684 в отделении Воронеж г. Воронеж, БИК 042007001, ОКТМО  20647410 , 
В назначении платежа указать «Арендная плата за земельный участок по адресу:_______________  за ___________  квартал».
            3.3. Арендная плата начисляется с ____________.2016 г. Сроком исполнения обязательств по оплате арендных платежей является дата перечисления арендной платы на счет, указанный в пункте 3.2. Договора. Обязательства арендатора по уплате арендных платежей прекращаются с момента государственной регистрации права на земельный участок в случае выкупа земельного участка, с момента государственной регистрации перехода права собственности на недвижимое имущество, расположенное на земельном участке, за исключением передачи прав и обязанностей (перенаем) на основании сделки. Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.
            3.4. Размер ежегодной арендной платы не может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке.
             3.5.Не использование Участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.


4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании Участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленных Договором сроков  и нарушения других условий Договора и нарушения других условий Договора.
4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основанием, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора
4.2.2. Передать Арендатору земельный участок в состоянии, соответствующем условиям Договора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
4.3.2. С письменного согласия Арендодателя  сдавать Участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка.
4.3.3.  С письменного согласия Арендодателя  передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам.
4.3.4. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

4.4. Арендатор обязан:
4.4.1 Выполнять в полном объеме все условия Договора.
 4.4.2.Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
4.4.3.Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
4.4.4.Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию. Выполнять в соответствии с требованиями Эксплуатационных служб условия эксплуатации  подземных  и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и проездов и т.п., расположенных на участке. При необходимости проведения на участке службами и организациями аварийно-ремонтных работ, иных подобных работ обеспечить им беспрепятственный доступ и возможность выполнения этих работ на участке. 

4.4.5.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. 
4.4.6.Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.
4.4.7.Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов или адреса. В случае неисполнения данной обязанности Арендатором, заказная корреспонденция, направленная  Арендатору по старому  почтовому адресу, считается полученной.
4.4.8.В трехдневный срок после государственной регистрации Договора направить Арендодателю копию Договора с отметкой о его государственной регистрации. В случае отсутствия государственной регистрации настоящего договора по истечении 6-ти месяцев с момента его подписания, наличия задолженности по арендной плате, Арендодатель имеет право взыскать с Арендатора суммы неосновательного обогащения, равные размеру арендной платы, а также  проценты  за пользование чужими денежными средствами в соответствии со ст. ст. 395, 1102, 1107 ГК РФ.

4.4.9.В случае передачи (продажи) строения или его части, расположенного (ой) на арендуемом земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или внесения этого имущества в уставный (складочный) капитал хозяйственного товарищества или общества, в срок не позднее 30 календарных дней после совершения сделки уведомлять Арендодателя об этом и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю.
               4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и  обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.
              4.6. Расходы по заключению договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

                                                   5. Ответственность Сторон
5.1.	За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации. 
5.2.	В случае несвоевременного перечисления арендной платы по Договору аренды за каждый день просрочки Арендатор выплачивает пени в размере 0,1 % от суммы не перечисленной арендной платы за каждый день просрочки. Пеня перечисляется в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора.
5.3. В случае использования земельного участка не по целевому назначению Арендатор уплачивает неустойку (штраф) в размере суммы годовой арендной платы за календарный год, в котором было выявлено использование земельного участка не по целевому назначению.                        
 5.4.Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.
                     6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме. При изменении реквизитов для перечисления арендной платы не требуется заключение отдельного дополнительного соглашения к Договору.
6.2. Договор, может быть, расторгнут по требованию Сторон, по решению суда, на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.
6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров


7.1.  Стороны пришли к соглашению, что споры, возникающие при  исполнении настоящего договора, подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения арендодателя. 
8. Вступление договора в силу

8.1. Договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
8.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,  по одному экземпляру для каждой из Сторон, один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав.

9. Реквизиты  Сторон
               Арендодатель:                                                                                     
Муниципальное образование – Архиповское сельское поселение Россошанского муниципального района Воронежской области
Адрес: 396602 Воронежская область, Россошанский район, с. Архиповка, ул. Октябрьская, 44б.
                                                                                                                                     
              АРЕНДАТОР: 
Адрес:  ________________________.

Подписи Сторон
                АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                                                  АРЕНДАТОР:

Глава Архиповского сельского                                  
поселения
                                                                                                                                      
     _____________Е.Г. Гольева                                            _____________________________ 


